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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmoéje in obmogje, ki se nanasa

na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska 3tevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACI/SKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »HC02« ZA
PARCELO ST. 713/6; K.O. 461 GRADISCA

Povezani prostorski akti: Odlok o obg&inskem prostorskem naértu Obgine Cirkulane (Uradno glasilo
slovenskih obéin, §. 22/14) — ID 445 — v nadaljevanju Odlok
Odlok spremembah in dopolnitvah odloka o obé&inskem prostorskem
nacrtu Obg&ine Cirkulane — prve spremembe in dopolnitve (Uradno
glasilo slovenskih obgin, §t. 52/20) — ID 1031
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem
nacrtu Obg&ine Cirkulane - druge spremembe in dopolnitve (Uradno
glasilo slovenskih obgin, 3. 54/23) — ID 1862
Sklep o tehniéni posodobitvi grafi¢nih prikazov izvedbenega dela
obg&inskega prostorskega naérta Obé&ine Cirkulane (Uradno glasilo
slovenskih obgin, . 4/26) — ID 6611

1.2 Seznam zemlji$¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina: 461 Gradiséa
Parcelna $tevilka: 713/6

1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem obgin: Ob¢ina Cirkulane
(https:/ /www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp ?obcina=cirkulane)
- Prostorski informacijski sistem (PIS): https://pis.eprostor.gov.si/pis
- GURS, Portal eprostor: https://www.e-prostor.gov.si/
- KN — kataster nepremi¢nin — grafi¢ni podatki katastra nepremiénin za obmogje Obg&ine Cirkulane
- Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejsi namenski rabi iz OPN Obg&ine
Cirkulane — vir: Ob¢ina Cirkulane

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534


https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=262702
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=262702

ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

- Atlas voda, DRSV

https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a98034357
OeObé4e

1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
elaborata lokacijske preveritve:

- Geotehniéno mnenje, 3t. projekta: geo/mn — 172/2026, izdelovalec BozZidar Janzekovi¢ s.p.,
Kersnikova ulica 4, 2250 Piuj; izdelano september 2026 — v nadaljevanju: geotehniéno mnenje

1.5 Navedba namena v skladu s 134. é¢lenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je povelanje stavbnega zemlji¢a zaradi ohranjanja posamicne poselitve, na
parceli §. 713/6; k.o. 461 Gradi$ca.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmogéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmoéje se nahaja v EUP HCO2

- Podrobnejsa namenska raba izvornega obmo¢ja (PNRP): Av — povrsine razpriene poselitve
- Podrobnej$a namenska raba obmogja Siritve (PNRP): K2 — druga kmetijska zemljis¢a
- Povrsina izvornega obmod&ja PNRP A: 363,56 m2

Podatki o zemljis¢ih, ki so povezana z obmoéjem lokacijske preveritve:

Podatki iz OPN za parcelo §. 713/6, k. 0. 461 Gradi$ca:
- Enota urejanja prostora (EUP): HCO2
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): Av — povrsine razprene poselitve
- K2— druga kmetijska zemljisa
- Povrsina parcele: 4093,0 m?2 (vir: GURS)
- Boniteta zemljid¢a: 33

Del stavbnega zemlji€a povrsin razpriene poselitve sega $e na parc. §. 713/5, k.o. Gradi§a.
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2.2 Grafi¢ni izsek obmogja

@PIS0 - CIRKULANE (podatki 5o in

Prikaz namenske rabe na $irsem obmodju (vir: PISO Ob¢ina Cirkulane)

Parcela §t. 713/6 k.o. 461 Gradiéa je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe Av — povriine razpriene
poselitve in delno drugo kmetijsko zemljis¢e K2 v EUP HCO2.
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Pogled iz jugozahodne smeri na obstojeco vinsko klet
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2.3 Obmogja varovanj in omejitev

Varovanje narave

Obravnavana lokacija se nahaja na varovanih obmocij varstva narave (ekolosko pomembnih obmo¢ij — ID:
42400, Ime: Vinorodne Haloze in Natura 2000 — Obmo¢je: Haloze — vinorodne, SDF ID: SI3000117,
Skupina: SAC).

Kulturna dediséina
Obravnavana lokacija se nahaja izven obmocij varovane kulturne dediscine.

Obmogéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega pomena za RS

Obravnavano obmogje spada v obmodje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS.
Tip obmod¢ja: ZELO POMEMBNA OBMOCJA

Podtip obmogja: izmenjava oZjih izravnav in zaplat

Obmodja izmenjav oZjih izravnav in zaplat, so tista obmogja, za katera je znadilen gri¢evnat svet s kmetijskimi
zemlji3¢i v dnu dolin, na pobogjih in grebenskih izravnavah ter drobna parcelna struktura, prilagojena
oblikovanosti reliefa. Gre za krajinsko pestra obmo&ja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana
zaradi razpriene gradnje. Poselitev na teh obmogjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem grudasta, v
goricah severozahodne Slovenije tudi razpriena.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za Republiko Slovenijo,
doloa obmodja generalizirano za celotno drZavo in jih ni mogode neposredno uporabiti za dologitev
predloga obmodij trajno varovanih zemljis<.

Uredba ne dolo&a nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmogje lokacijske preveritve.

Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna obmodja - izmenjava oZjih izravnav in
zaplat (vir: PISO Ob¢&ina Cirkulane)

Poplavna varnost

Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmocdij.
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Erozijsko obmoéje

Obravnavana lokacija se nahaja znotraj erozijsko ogroZenih obmod&ij — zahtevni zad&itni ukrepi. Iz
geotehniénega mnenja izhaja, da v &asu ogleda geologi niso opazili vegjih erozijskih Zari3€. Ocenjuje se,
da se erozijski procesi ob zadevni lokaciji zaradi predvidenega posega v prostor ne bodo povedali.

OgroZena obmocdja

Erozijska obmogja - opozorilna karta erozije NUV1

- Opozorilno cbmedje - strege varovanje
Opozorilno obmoéje - zahtevni zaZ€itni
ukrepi
Opozorilno cbmodje - obiéajni zadéitni
ukrepi

Karta s prikazom erozijskih obmocij (opozorilno obmo&je — zahtevni zas&itni ukrepi)
(vir: Atlas voda - DRSV)

Plazljivost

Obravnavana lokacija se nahaja na obmod&ju zanemarljive do zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov. V
geotehniénem mnenju se ocenjuje, da glede na vkopanost objekta v greben gri¢a, globinsko lego
posameznih plasti tal pod koto terena, ter konfiguracijo terena na oZjem obmogju predvidene gradnje ne
obstaja nevarnost eventualnega plazenja zemeljskih mas.

Plazljiva obmodja NUV1

. Zelo velika verjetnost pojavijanje plazov
Velika verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavijanja plazov
Majhne verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Karta s prikazom plazljivih obmoéij (zanemarljiva do zelo velika verjetnost pojavijanja plazov)
(vir: Atlas voda- DRSV)

Vodovarstveno obmogje
Obmogje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.
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2.4 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje ($iritev obstojece dejavnosti — vinogradnistva) prilagoditi in
dologiti natanéno obliko in velikost obmoéja stavbnega zemljisa za posamicno poselitev. Investitor namerava
gradnjo izvesti na parceli §. 713/6; vse k.o. 461 Gradi$¢a.

Trenutno obstojece obmodje stavbnega zemljis¢a ne omogoca dozidave vinske kleti na parceli §. 713/6-del,
saj na obmodju ni dovolj razpoloZljivih prostih povrsin, zato je potrebno manj$e poveéanje obmogja stavbnih
zemljiss.

Izvorno dolodeno stavbno zemljisée se s predmetno lokacijsko preveritvijo poveda. Povedanje stavbnega
zemlji3¢a je na parcelah z boniteto 33. Predvideno je povedanje za 36,61 m?, kar je 10,07% izvorne povrsine
stavbnega zemlji§¢a. Obmogje stavbnega zemljis€a se poveda za 20% stavbnega zemlji€a na parceli &t
713/6 k.o. 461 Gradi§&a, ki ima povrsino 183,00 m?. To zemljis&e je v lasti investitorja.

Povedanje se v celoti izvede na jugozahodu zahodu obmodja obstojecega stavbnega zemljiséa (glej grafini
del. List §t. 3 — prikaz sprememb obmogja posami¢ne poselitve).

4

LY
Lt

A%

Prikaz obmodja posamiéne poselitve in obstojecih objektov na podlagi DOF

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmodje velja celotna povriina enote posamiéne poselitve,
katere del sta parceli §t. 713/5 in 713/6; obe k.o. 461 Gradi$¢a.

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis¢a znasa 363,56 m2.
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LEGENDA:

CI Izsek iz katastra nepremiénin
podrobnej$a namenska raba

izvorna povrina posamiéne poselitve - A

druga kmetijska zemljiséa - K2

I gozdna zemljiséa- G

1 -_ -. predlagano obmogje A

Prikaz doloéitve stavbnega zemljiséa — obstojece in predlagano obmodje A

Povrsina Parcele
Obstojede stavbno zemljisée 363,56 m? 713/5-del, 713/6-del
Preoblikovanje/izvzem stavbnega / /
zemljiséa
Preoblikovanje/dodano stavbno / /
zemljisée
Povelanje stavbnega zemlji§ca 36,61 m? (10,07 % celotnega 713/6-del

stavbnega zemlji§a oz. 20,00
% stavbnega zemljiséa na
parceli §. 713/6)

Predlagano obmogje stavbnega
zemlji$éa po LP

400,17 m?

713/5-del, 713/6-del

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa
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Obravnavan objekt
|:| Izsek iz katastra nepremiénin

wh Obmogje dodane/preoblikovane izvorne
fid

povrsine

-
L™

W  Dostop
220 m2 Velikost gradbene parcele

: : Nova meja gradbene parcele

i »
7a13/6 4 /
E ‘

.,

Grafiéni prikaz naértovanih gradbenih parcel po preoblikovanju stavbnega zemljiséa, prikaz lege objekta,

in prikaz dostopa

Dodatne utemeljitve glede moZnosti umescanja na zemljiéa niZje bonitete, nepozidana stavbna zemljis¢a in

zemlji$éa nekmetijske namenske rabe:

.....

obmogju lokacijske preveritve. Umes&anje na zemljis€a nekmetijske namenske rabe in na Ze obstojeda
nepozidana stavbna zemljis€a ni mogode, saj obstojedih nepozidanih prostih povr§in posamiéne poselitve
ni. Prostih stavbnih zemlji& ni niti nikjer v bliZini obravnavanega obmogja posamiéne poselitve.
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2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja

fiziénih lastnosti zemlji$éa in doloéb 135. in 32. ¢lena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in doloéanju natanéne oblike in velikosti obmo&ja stavbnih zemljis¢ pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fizicne lastnosti

zemlji$¢a in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiéa posamezne posamicne poselitve, kot je
doloéena v OPN, poveca ali zmanj$a za najveé 20 odstotkov, vendar pa povedanje ne sme preseci 600 m? glede na
izvorno dolocen obseg stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih

lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

PNRP na obmogju lokacijske
preveritve je v OPN opredeljena
kot posamiéna poselitev.

PNRP na obmodju lokacijske preveritve je v OPN Obcine Cirkulane
opredeljena kot Av — Povrsina razpriene poselitve.

Skladno s 307. &lenom ZUreP-3 se v navezavi na 280. &len ZUreP-2
tako doloene povriine razpriene poselitve Stejejo kot posamicna
poselitev.

Sprememba stavbnega zemljiiéa
ne presega 20% izvornega
obsega.

Stavbno zemlji$¢e posamiéne poselitve se poveda za 36,61 m?, kar je
10,07% izvornega obsega.

Sprememba stavbnega zemljiséa
ne presega 600 m2,

Stavbno zemlji$¢e posamiéne poselitve se poveda za 36,61 m2

Navedene in upostevane so
predhodno izvedene lokacijske
preveritve.

Za izvorno obmodje in obmodje, ki se nanasa na predmetno lokacijsko
preveritev, $e ni bilo potrjene lokacijske preveritve.

Uposteva se fizi¢ne lastnosti
zemljidéa.

Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizi¢ne lastnosti zemljis¢ na

obravnavanem obmodju, in sicer se posega:

— izven obmogij varstva povrsinskih voda,

— izven obmog&ij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oz. zemlji3¢, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije,

— na gri¢evnato obmodje - na sleme oz. greben gri¢a, v zaledje
obstoje&e vinske kleti. Reliefne zna&ilnosti niso omejujoé dejavnik
glede umeséanja objektov na zemljice,

— na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede
oson&enosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.

Uposteva se dostopnost do zemljid€a, saj se predvidi dostop preko

obstojeéega dovoza.

Uposteva se pravne rezime in
varstvene omejitve, ki veljajo na
obmodju.

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja znotraj obmodij varstvenih
reZimov EPO in Natura 2000, nahaja pa se zunaj varovalnih gozdov,
kulturne dedi$€ine, vodovarstvenih obmodij ter poplavno ogroZenih
obmodij. Obmodje se ne nahaja v obmogju veljavnih ali naértovanih
drZavnih prostorskih aktov.
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Nahaja se na erozijskem in plazljivem obmogju, zato se izvede
geomehanske raziskave ter se izsledke in navodila iz geomehanskega
porocila uposteva pri nadaljnjih posegih.

OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. ¢&len ZUreP-3 (ohranjanje posamiéne poselitve) v 2. tocki dolo¢a pogoje preoblikovanja stavbnega

zemlji$¢a posamicne poselitve:

Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljisée poveca oziroma preoblikuje
ce:
se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju;
se ohranja ali izbolj$a obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;
je obstoje¢a posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop do
javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;
to omogocajo fiziéne lastnosti zemljisca;
se vpliv na okolje in obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal,

nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

V nadaljevanju je opisana skladnost s femi pogoji po posameznih alinejah.

1 Predvidena je Siritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je Siritev Investitor namerava ureditvi vinsko klet za potrebe vinogradnitva.
obstojedih dejavnosti

Predvidena gradnja je v Predvidena dejavnost na obmodju je vinogradni$tva. Predvidena je ureditev
OPN dopustna na vinske kleti. Gre torej za gradnjo, ki je glede na namen dopustna v obmogju
obmod&ju PNRP A podrobnejse namenske rabe Av.

Obstojedi objekti Obstojede stavbe znotraj izvornega

obmodja so po javno dostopnih

podatkih (vir: GURS):

- Stavba §t. 511; stanovanje v
enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 2019;

- Neevidentirana stavba — severno
od obstojede stavbe

Predviden objekt Vinska klet.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS S184711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

2 Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE

Gradi$¢a so majhno razloZeno naselje v Ob¢ina Cirkulane v pokrajini
Haloze. LeZijo na nadmorski vidini 308,1 m in obsegajo 4,78 km2
povrsine. V naselju Zivi priblizno 346 prebivalcev. Obmodje je znano
po vinogradih, sadovnjakih, gozdovih in prijetni gri¢evnati pokrajini,
prebivalci pa se ukvarjajo predvsem s kmetijstvom, zlasti z
vinogradnistvom.

EUP na obmogju lokacijske
preveritve

EUP HCO2 (Haloze — slemenska poselitev Gradis¢a, zahod)
Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

Ohranjanje obmotij razpriene
poselitve po OPN (29. &len
Odloka)

V obmogjih slemenske poselitve v vinogradniskih obmogjih bo ob&ina
usmerjala razvoj v ohranjanje in varovanje razpriene poselitve kot
pojava, s kaferim se ohranja poselitev obmogja, ki prispeva k
ohranjanju videza kulturne krajine, nalriovanje novih posegov pa
omogodala le v primeru, ko se bodo z njim ohranjale prepoznavne
znalilnosti prostora (obmodja slemenske poselitve v vinogradniskih
obmogjih z vinskimi kletmi, zidanicami in novej§imi vinogradniskimi
objekti ter manj3imi slemenskimi kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi
(vinotodi, turistiéne kmetije), starimi vini€arskimi domadijami in
manj3im Stevilom objektov obstojedih spremljajodih dejavnosti).
Obravnavana lokacijska preveritev ureja umestitev vinogradniskega
objekta na obmodju slemenske poselitve.

Dopustne dejavnosti in objekti
(Priloga 1)

Uposteva se splodna dolodila, ki veljajo na obravnavani lokaciji z
namensko rabo Av glede dopustnih dejavnosti in objektov ter glede
velikosti stavb in gradbene parcele. Na povriinah razpriene poselitve
so dopustne dejavnosti, ki omogodajo delovanje kmetij in bivanja,
razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah in umestitev spremljajoéih
dejavnosti, ki so potrebne za delno samooskrbno funkcijo razpriene
poselitve.

Gre za vinogradniski objekt, ki je podpora vinogradniski dejavnosti.

Velikost in organizacija
gradbene parcele (43. &len
Odloka)

Uposteva se splosne izvedbene pogoje Odloka glede parcelacije,
gabaritov objeta in odmikov od parcelnih me;.

Nova dolo€itev stavbnega zemlji§¢a tako ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogo&a moZnost iritve
obstojeée dejavnosti — vinogradnisiva. Prav fako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine,

povrsina obstojedih kmetijskih zemlji§¢ se le malo zmanjsa.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene dozidave bodo upostevana dolodila Odloka glede lege in
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Nov objekt bo lociran in
orientiran skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogo&ajo &im boljgo izrabo

prostora.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeda stavbna
zemlji$€a posamiéne poselitve, s &imer se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne
poselitve v irSem prostoru. Upostevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmoéja razpriene poselitve v

odprtem prostoru, kot jih dolo¢a Odlok.
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3 Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeca Obmogje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno.
komunalna Obstojeci objekti na obmogju imajo urejen prikljuéek na gospodarsko javno infrastrukturo
opremljenost | (vodovod, komunikacije, elekiro omrezje).
Katastrska obéina: 461 GRADISCA
Stevilka stavbe: 511
Status stavbe: Katastrski vpis po ZKN
Bruto tlorisna povréina: 55,3 m?
Stevilo etaZ: 2
Etaza, ki je pritlicje: 2
Stevilo stanovanj v stavbi: 1
Stevilo poslovnih prostorov v stavbi: /
Tip poloZaja stavbe: samostojea stavba
NajniZja visinska kota stavbe: 2811 m
Najvisja visinska kota stavbe: 2875 m
Karakteristicna vidina stavbe: 2835 m
Leto izgradnje stavbe: 2019
Material nosilne konstrukcije: opeka
Leto obnove fasade: /
Leto obnove strehe: /
Prikljutek na elektri¢no omreZje: Da
Prikljuéek na vodovodno omrezje: Da
Prikljuéek na kanalizacijo: Ne
(vir: E-prostor: Portal Prostor Geodetske uprave RS)
Komunala Obstojedi objekti imajo urejen priklju¢ek na vodovod. Vodooskrbna cev poteka ob
dostopni poti do obravnavanega obmogja. Priklju&ki niso vrisani v kataster GJI.
Ker na obravnavanem obmodju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se odvod
komunalnih odpadnih vod resuje lokalno z uporabo malih komunalnih &istilnih naprav.
Elektro Elekiro omreZje ni evidentirano, vendar je objekt prikljuéena elekiroenergetsko omreZje,
omrezje kar je razvidno iz podatkov GURS.
Dostop Do obmogja poteka obstojed prikljudek na javno pot Gradi§€a mimo hisne Stevilke 4
(3ifra odseka 603582).
I |
I
|
Prikaz obstojeéega priklju¢ka (rdeéa é&rta) na lokalno cesto
(vir: PISO Obéina Cirkulane)
Padavinske Padavinske vode s streh in utrjenih povrsin na posameznih gradbenih parcelah ne smejo
vode odtekati na sosednje gradbene parcele, temvel jih je potrebno speljati v zbiralnike
(53. ¢&len meteorne vode oziroma v zadrZevalnike meteorne vode.
Odloka) Ce ne obstaja moznost prikljuitve na javno kanalizacijo je padavinske vode, ki niso zajete

v zbiralnike ali v zadrZevalnike padavinske vode, potrebno prioritetno ponikati na lastni
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parceli. Ponikovalnice morajo biti ume$ene izven vpliva povoznih in manipulativnih
povriin parcele za gradnjo. Ce ponikanje ni mozno, je potrebno padavinske vode speljati
v bliznji vodotok, ¢e tega ni, pa razpreno po terenu. Pri fem mora biti ureditev odvodnje
naértovana tako, da bodo padavinske vode speljane izven plazljivega in erozijsko
ogrozenega obmodja. V primeru odvodnje po erozijsko nestabilni ali plazljivo ogrozeni
brezZini, je potrebno predvideti odvodnjo po kanaletah ali drugace utrjenih odprtih
odvodnih kanalih.

Ponikanje padavinskih vod bo urejeno skladno z navodili geomehanika.

Obstojeca posami¢na poselitev je Ze komunalno opremljena, obstojeéi objekt ima urejeno prikljuéevanje na

obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. Obstojed objekt ima urejeno prikljuevanje na javno cesto.

4 Fiziéne lastnosti zemlji§¢éa omogodajo preoblikovanje oz. povedanje stavbnega zemljis¢a

Naklon

Obmogje povedanja stavbnega zemlji3¢a je opredeljeno tako, da se stavbno zemljis¢e umesca
v zaledje obstojecega objekta, kar omogoca funkcionalno izvedbo ureditve vinske kleti.

Pazljivost

Na obmodju nevarnosti za nestabilnost hribine ni.

Erozija

Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemlji3¢a nahaja na obmogju erozijske
ogroZenosti, je umestitev stavbnega zemlji§¢a ustrezna, saj se razmere na obravnavanem
obmogju po preoblikovanju bistveno ne spreminjajo. S strani geomehanika se ocenjuje, da
glede na konfiguracijo ferena in sestav tal sklepamo, da se na pobo&ju pojavljajo v glavnem
povrsinske in v manj3i meri precejne vode. Pojavljanje precejnih voda je vezano na obdobja
dolgotrajnega in intenzivnega deZevja in se pojavljajo predvsem na stiku vrhnjih plasti tal z
laporno osnovo. Povrsinski sloj je s prevladujoco medzrnsko poroznostjo, za vodo je slabo
prepusten.

Padavinske vode s strehe se bodo preko peskolovcev odvajale v zbiralnik vode ( cca 2,5 m®)
za kasnejSo uporabo, kot je zalivanje zelenice in vrta. Iz zadrZevalnika se naj omogodi
prelivanje morebitnega viska vod, v primeru moénejSega deZevja, na zahodni strani
obravnavane lokacije, kjer se uredi razprieno razlivanje po zemljis¢u investitorja. Ciste vode
iz MKCN se odvede v ponikanje s plitvimi drenazami, ki se izvedejo v obliki infiltracijskih
jarkov s perforiranimi dovodnimi cevmi tako, da odtok vodimo pod povrsje, kjier so cevi
obdane s &istim gramozom, ki omogo&a delno zadrZevanje in postopno ponikanje v globino,
skladno s standardom DWA-A 138E. Predvideno odvodnjavanje ne bo imelo vpliva na
sosednje objekte in zemljis&a in ne bo povzroéilo dodatne erozije in plazljive ogroZenosti.

Relief

Obmoéje lokacijske preveritve se nahaja na slemenu grida. Predvidena je umestitev

vinogradniskega objekta pravokotno na plastnice.
. N )

*

Topografska karta za obravnavano obmodje (vir: PISO Ob¢ina Cirkulane)
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Dejanska | Obmodgje lokacijske preveritve je v obstojeEem stanju (po podatkih dejanske rabe tal) pozidano
raba in sorodno zemljis¢e (3000), trajni travnik (1300), neobdelano kmetijsko zemljis¢e (1600),
zemljis& | vinograd (1211) in travniski sadovnjak (1222). V Sirsi okolici je dejanska raba: trajni travniki,
vinograd, gozd, travniski sadovnjaki, drevesa in grmicevje ter pozidano in sorodno zemljiice.

Karta s prikazom dejanske rabe zemljiséa (vir: PISO Obéina Cirkulane)

Na obmo¢ju dodane izvorne povrsine in Siritve posamiéne poselitve je dejanska raba pozidano

zemljis¢e (3000) in v minimalnem delu trajni travnik (1300).

Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a mora v skladu z 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fiziéne lastnosti
zemlji$ca ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).
Fiziéne lastnosti zemljis€a so upostevane na nacin, da se zaradi obstojede pozidave in komunikacijskih poti
omogodi gradnja ureditev vinogradniskega objekta.

5 Vpliv na okolje in na obstojeéo posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal

Vpliv na okolje Z ureditvijo se nadrtuje poseg, ki ne prinada tveganja za nastanek okoljskih
nesre¢ ali izrazito povedanje emisij, onesnaZevanja ali drugih motenj za
zdravje, poéutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne nadrtuje
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabsanje stanja v
neposredni okolici ali Sirde.

Presoja vplivov na Z ureditvijo se nalrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni

okolje potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.

Vpliv na posamiéno Predviden poseg dopolnjuje in zaokroZuje obstojeéo pozidavo, ne spreminja

poselitev namembnosti obmoéja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obéine.

Obmogja varstva in Nadrtovan poseg se nahaja izven obmogij varovanih gozdov in izven vedjih

omejitev kompleksov kmetijskih zemlji& z visokim pridelovalnim potencialom.

Obravnavano obmogje se nahaja v ekolosko pomembnem obmogju
(ohranjanje narave) in v obmod&ju Nature 2000. Vpliv posega z vidika vpliva
na obmodgja varstva in zavarovana obmogja je zanemarljiv.

Dejanska raba Dejanska raba na obmogju je pozidano in sorodno zemljisée, kar pomeni da
gradnja novega objekta ne bo vplivala na spremembo dejanske rabe zemljis&.

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjanje regenerativne sposobnosti

naravnih virov na obravnavanem obmogju.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS S184711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

Podtalnica Podtalne vode niso registrirane in se pojavljajo v globini nad 20 m.

Cezmejni vplivi Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na
bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstojecim stanjem.

Vpliv posegov na okolje | Z minimalnim povedanjem stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve bo vpliv
in obstojeco poselitev posega na okolje in obstojeco poselitev zanemarljiv.

S predvidenim manj$im povedanjem obstojec¢ega obmodja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se
vpliv na okolje in na obstoje¢o posamino poselitev ne bo bistveno povecal, saj predvideni poseg ne bo
povzrocal bistvenih emisij strupenih plinov, elekiromagnetnega sevanja, pove&anja hrupa, zastrupitve fal ali
vode, ipd.

6 Nadrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni rezimi Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih reZimov:
varovalnih gozdov, zunaj obmogij varstva kulturne dedis¢ine ter poplavno
ogrozenih obmocdij.

Zavarovana obmodja Obmodje lokacijske preveritve sega v obmod&je Nature 2000 (SI3000117 -
narave Haloze — vinorodne (SCI)), vendar glede na naravo in majhen obseg
nadrtovanega posega ni pri¢akovati pomembnih vplivov na varstvene cilje
obmodja.Obmoéje se nahaja na zavarovanem obmod&ju narave: ekolosko
pomembnih obmogjih, ki niso tudi posebna varstvena obmogja, so vsi posegi
in dejavnosti moZni, naértuje pa se jih tako, da se v &im vegji moZni meri
ohranja naravna razsirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih
vrst, njihova kvaliteta ter povezanost habitatov populacij in omogo&a ponovno
povezanost, &e bi bila lesta z naértovanim posegom ali dejavnostjo prekinjena.
Predviden poseg ne prekinja povezanosti habitatov populacij.

Erozijska in plazljiva Ker se obmogje LP nahaja na erozijsko ogroZenem obmogju (zahtevni zagitni

obmodja ukrepi) in na obmogju velike nevarnosti pojavljanja plazov, se uposteva
predpisane ukrepe in priporoéila geomehanika iz geomehanskega porodila.

Obmog¢je DPN Obmogje se ne nahaja v obmodju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih
aktov.

Nova ureditev in predvideni posegi ne bodo ogroZali kakovosti naravnih virov ali oteZevali dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarsivo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne
bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedid&ine, imeli kodljivih vplivov na okolje
ali povzroéili vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmodja stavbnih zemlji$¢€ na posamiéni poselitvi so se upostevale
tako fizi€ne lastnosti zemljis€a (naklon, dostop, plazljivost in erozija, relief, ipd.), kakor tudi pravni rezimi na
obmodju lokacijske preveritve.
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OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBCINE CIRKULANE

Vrste posegov v prostor (41.
élen)

V EUP je v skladu z namensko rabo prostora dopustna gradnja novih
objektov (obsega gradnjo novega objekta, dozidavo obstojedega
objekta, nadzidavo obstojeéega objekta, izvedbo del, zaradi katerih
se bistveno spremeni zunanji videz objekta).

Vrste dopustnih gradenj na
stavbnih zemljis&ih (86. ¢len)

Na PNRP A v EUP HCO2 odprti prostor obéine Cirkulane je dopustno
graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov dologeni v
PRILOGI 1 k Odloku o OPN Cirkulane, ter nezahtevne in enostavne
objekte, doloene v PRILOGI 2 k Odloku o OPN Cirkulane. Dopustna
je gradnja vinskih kleti (12713 — Stavbe za skladis€enje pridelka)

Dopustne dejavnosti (86. &len)

Na povrsinah razpriene poselive so dopustne dejavnosti, ki
omogodajo delovanje kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti
na kmetijah in umestitev spremljajocih dejavnosti, ki so potrebne za
delno samooskrbno funkcijo razpriene poselitve.

Povriine z oznako Av so povrsine razpriene poselitve z avtohtonim
poselitvenim  vzorcem v krajini, ki so namenjene gradnji
vinogradniskih objektov (z ali brez dopolnilnih bivalnih prostorov za
obd&asno bivanje) za potrebe obdelave vinogradov, sadovnjakov ali
drugih nasadov.

Dopustni objekti (Priloga 1, 86.

élen)

Priloga 1: 12713 — Stavbe za skladidéenje pridelka (za lastne
potrebe)

86. &len: Zidanica (stavba za spravilo pridelka, &e je stavba
namenjena za opravljanje kmetijske dejavnosti in le za ob&asno
prebivanje kmeta) do vkljuéno 70 m2

V EUP HCO02, kjer je na namenski rabi Av dopustna gradnja
vinogradniskih objektov, je pred izdajo dovoljenja za poseg v
prostor potrebno preveriti izpolnjevanje pogojev za gradnjo zidanice
v okviru vinograda ali drugega trajnega nasada na kmetijskih
zemlji&&ih v lasti investitorja (30 arov nasada na najboljsih kmetijskih
zemlji§cih K1 in 5 arov nasada na drugih kmetijskih zemljid&ih K2).

Lega objektov in odmiki (42.
élen)

Umestitev novih objektov v prostor pri vseh vrstah novogradenj mora
upostevati obstojede stanje v prostoru, z obstojedo zasnovo prostora
in lego obstojeéih legalnih objektov v prostoru. Na terenih z nagibom
morajo biti dalj$e stranice objektov vzporedne s plastnicami terena.
V kolikor zasnova prostora in lega objektov ne opredeljujeta posebne
lege objektov v prostoru (kot so gradnja na posestno mejo ali tipoloski
vzorec z odmiki, ki so kraj$i od 4 m, in je temu prilagojena parcelacija
gradbenih parcel), morajo biti nove stavbe (nad in pod terenom)
odmaknjene najmanj 4 m od posestne meje sosednjega lastnika. Kot
oddaljenost od posestne meje je opredeljena najkraj$a razdalja med
mejo sosednjega zemljiséa in tej meji najbliZjo zunanjo toéko stavbe
(na primer najkraj$a razdalja med mejo sosednjega zemljis¢a in
navpiénico najbolj izpostavljenega dela napuséa oziroma konzolne
konstrukcije).

Dopustni so manjsi odmiki od meje zemlji€a sosednjega lastnika, ce
s tem pisno soglasa lastnik te nepremiénine (overjena pisna izjava),
hkrati pa so $e vedno zagotovljene varne poti, intervencijski dostop,
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sanitarno tehnini in poZarnovarnostni pogoji fer ni prizadeta javna
korist, &e lezi novogradnja ob meji odprtega javnega prostora.

V kolikor je za obmogje znadilen vzorec lege objekiov s postavitvijo
krajse stranice objekta na obcestno gradbeno linijo, ga mora
upostevati tudi orientacija novogradnje v EUP.

Predvidena je lega objekta pravokotno na prometnico in plastnice,
kot je to znalilno vinogradniske objekie na tem obmodju. Objekt
bo od parcelne meje odmaknjen manj kot 4 m, za kar mora
investitor pridobiti soglasje soseda kot je to doloéeno v Odloku.
Kljub manjSemu odmiku bodo zagotovljene varne poti,
intervencijski dostop in sanitarno tehniéni pogoji.

Parcelacija stavbnih zemljis¢
(43. ¢len)

Velikost in oblika stavbne parcele morata zagotavljati:

1. mozZnost gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov, ¢e so
dopustni v EUP,

2. kadar investitor ob osnovnem objektu na&rtuje dodatne
dejavnosti, morata velikost in oblika parcele zagotavljati izvajanje
dodatnih dejavnosti, dopustnih v EUP,

3. ureditve manipulativnih, parkirnih in zelenih povrsin, ki so
potrebne za nemoteno obratovanje dopustne dejavnosti,

4. predpisane intervencijske dostope in povrsine za postavitev in
posredovanje intervencijskih vozil,

5. potrebne odmike za prepreéitev Sirjenja poZara ali porusitve
objektov na sosednje objekte.

Za vinogradniski objekt je na vrhu vzpetine dopustna naslednja
pripadajoda velikost parcel za gradnjo: 100 m?.

Velikost gradbene parcele po lokacijski preveritvi bo 219,69 m?2.

Velikost objektov (44. &len, 86.
élen)

Velikost stavb in drugih objektov na posamezni parceli je odvisna od

namena stavbe oziroma objekta, velikosti parcele,

pogojev o legi in zahtevanih odmikih ter mora upostevati naslednje

dologbe:

- kota pritli¢ja mora biti &¢im bliZje zemeljskemu povr§ju, vendar ne
manj kot 10 ecm nad terenom, najvi§ja dopustna pa je kota pritli¢ja
1,40 m nad okoliskim terenom objekta (tudi pri nadstropnem
objektu),

- na nagnjenem ferenu mora biti zadnja stena kleti (fo je stena na
vi§jem nivoju terena) v celoti vkopana v teren, prednja stena kleti
(to je stena na niZjem nivoju terena) pa v odvisnosti od strmine
terena &im bolj vkopana v teren — pri zelo strmem terenu je
dopustna postavitev prednje stene kleti objekta v celoti na teren,

- najvi§ja dopustna etaZnost vinogradniskih objektov je K + P, pri
demer mora biti klet v celoti vkopana na vi§jem delu zemlji$&a.
Visina kolen&nega zidu vinogradnigkega objekta je najved 40 cm.
Kadar je viSinska razlika terena, kjer stoji objekt, po dolZini ali
§irini objekta enaka ali vedja visini kletne etaZe, je nad kletno etaZo
dopustna samo gradnja pritli¢a, ni pa dopustna izvedba
kolen&nega zidu.
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dopustna tlorisna povriina vinogradniskih objektov (v EUP HCO2-
HCO7 ob predhodno izpolnjenih pogojih glede povrsin
intenzivnih trajnih nasadov) je najve¢ 70 m2, od tega bruto
tlorisna povriina za ob&asno bivanje najve¢ 50 m2, kletni del
vinogradniskega objekta pa je za vsakih 0,5 ara dodatnega
trajnega nasada (vinograda, sadovnjaka ipd.) nad 30 arov,
dopustno povelati za 1 m2, in sicer do najve¢ 100 m2 kleti, ¢e je
klet namenjena lastni pridelavi, oziroma do najve¢ 200 m2, &e je
klet namenjena trzni pridelavi s spremljajoco pokusnjo in prodajo,
pogoj pri povecanju kleti pa je, da je povecanje kleti vkopano v
teren — viden je lahko le morebitni dodatni vstop v pove&ano klet.
Uredila se bo vinska klet v velikosti do 70 m2, del objekta,
namenjen ob&asnemu bivanju bo manjsi 50 m2. Vinska klet bo
imela etaZnost K+P, brez kolenénega zidu.

Oblikovanje objektov (45. ¢len,
86. ¢&len)

Oblikovanje stavb in drugih objektov ter prilagoditve objektov

sodobnemu nacinu bivanja in sodobnim tehnoloskim procesom mora

izhajati iz arhitekturnih in prostorskih znadilnosti Arhitekturne krajine

Ptuj in jih kakovostno nadgrajevati. Pri oblikovanju je potrebno

upostevati naslednje dolocbe:

— vsi objekti in prostorske ureditve se morajo prilagoditi
tradicionalnim oziroma kakovostno nadgrajenim objekiom in
ureditvam v EUP ali okolici po stavbni prostornini, visini,
regulacijskih &rtah, nagibu streh, smereh strednih slemen, barvi in
teksturi streh in fasad, nadinu ureditve nepozidanega prostora,
urbani opremi in drugih oblikovalskih zna&ilnostih prostora,

— tlorisna razmerja morajo ohranjati razmerja, znalilna za
arhitekturno krajino, od 1:1,5 do 1:3,

— oblika, nagib, kritina streh ter smeri slemen streh morajo biti
prilagojeni splo$ni oziroma kakovostni podobi v EUP; dopustne
so kritine, ki dajejo videz opedne kritine,

— dopusten nagib strehe pri etaznosti (K) + P + (M) na ravninskem
terenu ali pri enaki etaznosti na slemenih in terenih z nagibom je
od 35° do 45°%;

— smer slemena strehe mora potekati vzporedno z dalj$o stranico
objekta in mora biti vzporedna s plastnicami terena razen, ko
prevladujod tradicionalni vzorec v EUP, naselju ali delu naselja
dolo&a drugaéno usmeritev slemen,

Podrobnejsi pogoji, ki niso dolodeni v tem &lenu, so dolodeni v

podrobnejsih PIP-ih v posameznih EUP.

Objekt bo oblikovan tradicionalno z dvokapno streho z naklonom

35° do 45°; s slemenom vzporednim daljsi stranici, razmerje stranic

bo1:1,6.

Urejanje okolice objektov (46.
¢len)

Ureditev okolice objektov mora biti usklajena z obstojecim vzorcem
urejanja okolice objektov v posamezni EUP, usklajenim z naravnimi
danostmi terena (brez pretiranih izravnavanj terena — brez pretiranih
nasipavanj terena ali brez pretiranih usekov v nagnjen teren).
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Izenadevanje viinskih razlik (izravnava) na parceli z nagibom ni
dopustno. Dopustna je izravnava dela parcele, ki je potrebna za
gradnjo objekta s funkcionalnim zemljid¢&em, ki mora biti izravnano
(parkirna mesta, povriine za pomozne objekte, dovozi).

Zasaditev okolice objektov avtohtone poselitve v obmogju odprtega
prostora Haloz v EUP HCO1-HCO7 je potrebno izvesti z zasaditvijo
avtohtonega drevja in grmovnic, zafravitev pa izvesti z meSanico
semen aviohtonih trav.

Ureditev okolice bo izvedena v skladu z dologili Odloka.

Povriine za mirujo&i promet (51. | Za vinogradniske objekte je treba zagotoviti 1 PM / objekt.
¢len) Parkirno mesto je zagotovljeno na gradbeni parceli.

Varstvo voda (66.¢len) Pri posegih na zemljis¢u se uposteva omejitve iz Odloka in navodila
geomehanika. Za vsak poseg na plazljiva in erozijska obmogja je treba
pridobiti vodno soglasje.

Varstvo pred naravnimi in V zemlji&e ni dopustno posegati z ureditvami, ki bi povzrodile
drugimi nesrecami (76. ¢len) gibanje hribin ali bi se drugace ogrozila stabilnost zemljis&a, kot so:
1. zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras in drugimi posegi,
ki bi lahko pospesili zamakanje zemljis¢,

2. posegi, ki bi lahko povzroéili dodatno zamakanje zemlji$ca in
dvig podzemne vode,

3. izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljisée ali
razbremenjujejo podnoZje zemljisca,

4. kréenje in vedja obnova gozdnih sestojev in grmovne vegetacije,
ki pospesdujeta plazenje zemljisé.

Objekti morajo biti protipotresno grajeni za 7. stopnjo 12-stopenjske
lestvice EMS, to je evropske makrosezmicne lestvice (kratica EMS -
European Macroseismic Scale). Na celotnem obmodju obcine je
obvezna ojacitev prve ploée nad kletjo, tako da stropna konstrukcija
zdrZi ru$enje objekta nanjo.

Pri gradnji vinogradniskega objekta se konfiguracija terena na
oZjem obmod&ju obravnavane lokacije ne bo spremenila. Temelji se
bodo vkopali v osnovno hribino.

Faktor zazidanosti parcele, Pri kmetijah v strnjeni razpreni poselitvi je priporoljivi faktor
namenjene gradnji (razmerje zazidanosti 0,2, v obmogjih kmetij z obstojeco vedjo zazidanostjo in v
med zazidanim delom parcele obmogjih vinogradniskih objektov se faktor zazidanosti lahko poveda
in celo parcelo) na najveé¢ 0,8, &e je mozZno zadostiti pogojem o odmikih, legi in
(86. ¢&len) drugim pogojem.

Faktor zazidanosti bo 0,18.

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo novega objekta, uporabo in vzdrZevanje
objekta, upostevan bo krajevno znadilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moznost prikljuéevanja na
infrastrukturne objekte in naprave ter moZnost zagotavljanja dostopa do obravnavanega obmodja lokacijske
preveritve.

Manjse povelanje stavbnega zemljiiéa je smiselno, saj se z njim racionalizira in smiselno zaokroZi posamiéna
poselitev in omogo&i racionalna umestitev vinogradniskega objekta ter ureditev ustreznih pripadajocih
povrsin.
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Navodila za gradnjo, povzeta iz Geotehni¢nega mnenja, geo/mn 172/2026, Bozidar Janzekovi¢
s.p., september 2026:

Temeljenje:

Temeljenje objekta se predvidi na temeljni AB plo3¢i, ki bo izvedena in vkopana v kompakino kamninsko -
laporno osnovo. Temeljenje bo izvedeno na femeljni plo3¢i, ki bo vkopana v kompakino hribinsko osnovo,
globine D > 0,4 m.

Ocena ogroZenosti:

Glede na konfiguracijo terena in globinsko lego posameznih plasti tal pod koto terena se ocenjuje, da na
ozjem obmodju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost erozijske ogrozenosti in plazljivosti.

Vodoprepustnost in ponikanje:

Padavinske vode s strehe se bodo preko peskolovcev odvajale v zbiralnik vode ( cca 2,5 m®) za kasnejso
uporabo, kot je zalivanje zelenice in vrta. Iz zadrZevalnika se naj omogodi prelivanje morebitnega viska vod,
v primeru mo&nejSega deZevja, na zahodni strani obravnavane lokacije, kjer se uredi razprieno razlivanje
po zemljis&u investitorja. Ciste vode iz MKCN se odvede v ponikanje s plitvimi drenazami, ki se izvedejo v
obliki infiltracijskih jarkov s perforiranimi dovodnimi cevmi tako, da odtok vodimo pod povrsje, kjer so cevi
obdane s &istim gramozom, ki omogo&a delno zadrZevanje in postopno ponikanje v globino, skladno s
standardom DWA-A 138E. Predvideno odvodnjavanje ne bo imelo vpliva na sosednje objekte in zemljis¢a
in ne bo povzrodilo dodatne erozije in plazljive ogroZenosti.

Zakljugek:

V &asu zemeljskih del naj se obvezno vrii geotehniéni nadzor, ki bo podajal navodila za usklajevanje
dejanskega stanja s projekinimi zahtevami, obenem pa bo podajal navodila in potrebne ukrepe za izvedbo
varnega temeljenja, ter vrsil potrebne kontrolne meritve vgrajenih materialov.
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3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmog&ja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posami¢ne poselitve

AW N

Prikaz novega obmocéja posami¢ne poselitve

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

27



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

4. PRILOGE

Geotehniéno mnenje, §. geo/mn 172/2026, BoZidar JanZekovi¢ s.p., september 2026:
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702/1

|:| Izsek iz katastra nepremi&nin

789/1
715/1
698/1 546/19
713/4
54¢/20
703/2
709/5
546/23
I 546/21
89/2
710/4
546/45
710/2
546/24
709/1
LEGENDA: ﬁD UMARH

K.O. 461 GRADISCA

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO2« ZA PARCELO ST. 713/6;

projektivno podjetje:
Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

risba:
PRIKAZ IZSEKA IZ KATASTRA NEPREMICNIN

odgovorna prostorska naértovalka:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.
PA PPN ZAPS 1715

26-LP-18 JULI 2026 1:1000

§t. projekta: datum: merilo:

list:




LEGENDA:

|:| Izsek iz katastra nepremi&nin
podrobnej$a namenska raba

izvorna povrsina posamiéne poselitve - A
druga kmetijska zemljis¢a - K2

I gozdna zemljiséa - G

ﬁD UMARH

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJIéCv:A PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO2« ZA PARCELO §T. 713/6;
K.O. 461 GRADISCA

projektivno podjetje:

Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

risba:

PRIKAZ IZVORNEGA OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

odgovorna prostorska naértovalka:

URSKA BERLIC, u.d.i.a.

PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta: datum: merilo: list:

26-LP-18 JULI] 2026 1:1000 2




LEGENDA:

|:| Izsek iz katastra nepremi&nin

I obmogje dodanega stavbnega zemljis¢a
podrobnej$a namenska raba

izvorna povrsina posamiéne poselitve - A
druga kmetijska zemljis¢a - K2

I gozdna zemljiséa - G

ﬁD UMARH

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO2« ZA PARCELO §T. 713/6;
K.O. 461 GRADISCA

projektivno podjetje:
Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

risba:
PRIKAZ SPREMEMB OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

odgovorna prostorska naértovalka:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.
PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta: datum: merilo: list:
26-LP-18 julij 2026 1:1000 3




LEGENDA:

|:| Izsek iz katastra nepremi&nin
podrobnej$a namenska raba

nova povr$ina posamiéne poselitve - A
druga kmetijska zemljis¢a - K2

I gozdna zemljiséa - G

ﬁD UMARH

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO2« ZA PARCELO §T. 713/6;
K.O. 461 GRADISCA

projektivno podjetje:
Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

risba:
PRIKAZ NOVEGA OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

odgovorna prostorska naértovalka:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.
PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta: datum: merilo: list:
26-LP-18 JULI] 2026 1:1000 4
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4. PRILOGE

Geotehniéno mnenje, §. geo/mn 172/2026, BozZidar JanZekovi¢ s.p., september 2026:
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Geomehanika. projektiranje, gradbeni inZeniring

GEOTEHNICNO MNENJE

Objekt: VINSKA KLET in sprememba namenske rabe zemljii¢a
- parc. §t. 713/6, k.o. Gradi$¢a - 461

Stevilka: geo/mn — 172/2026

Datum: september 2026
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BoZidar JanZekovit s.p., Kersnikova ul. 4, 2250 Ptuj
Geomehanika, projektiranje, gradbeni inzeniring

GEOTEHNICNO MNENJE
0 sestavi tal in sprememba namenske rabe zemljis¢a na obmoc¢ju
gradnje vinske kleti

1. Uvod

vo maxofilu. investiton QD i i-vedi

geotehni¢no preverbo sestava temeljnih tal zaradi predvidene spremembe namenske rabe dela
zemljisCa s parc. $t. 713/6, k.o. Gradis¢a — 461 v stavbno zemljiie in ugotovitve pogojev
temeljenja novega objekta — vinske kleti, ter izvedli ogled terena ob obravnavani lokaciji zaradi
preverbe erozijske in plazljive ogroZenosti terena na zadevni lokaciji.

Geotehni¢no mnenje je izdelano na osnovi ogleda terena, izvedenimi geomehanskimi
raziskavami na kraju samem, ter obdelave obstoje¢ih podatkov o strukturi in mehansko
fizikalnih lastnostih temeljnih tal, dologenih s predhodnimi raziskavami tal na SirSem obmocju
ob obravnavani lokaciji.

2. Geolosko geotehniéne razmere
2.1 Litostratigrafske razmere

Pri dologitvi geoloskega opisa obmogja so upostevani in uporabljeni podatki iz:
- osnovne geoloske karte, list Maribor in Leibnitz, v merilu 1 : 100.000
- tolmac za list Maribor in Leibnitz L 33-56.

Obravnavano zemljis¢e lezi na obmodju Haloz, ki jih gradijo trdi miocenski (M>') sedimenti
helvetijske stopnje. V geotektonskem smislu leZi obravnavana lokacija na obmodju haloske
antiklinale, ki je deformirana s Stevilnimi prelomi.

V helvetijski stopnji miocena sestavljajo sedimentne plasti predvsem konglomerati, pes¢enjaki
in peSCeni laporji. V splosnem so helvetijski sedimenti dobro nosilni in stabilni. Na stiku z
atmosfero pa hitro razpadejo in preidejo v frakcije zemljin slabsih geofizikalnih karakteristik.
Pokrov, ki prekriva omenjene sedimente, sestavljajo v glavnem pesceno glinaste zemljine.

Debelina preperinskega pokrova, v poboéjih nad miocenskimi sedimenti, Jje praviloma tanka.
PovrSinski del tako oblikovanega polprostora je stabilnostno obcutljiv na raznovrstne vplive.


HP
Označi
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2.2 Seizmic¢nost

Na osnovi seizmoloske karte Jugoslavije ( 1987 ) je obravnavana lokacija v obmocgju s 7.
potresno stopnjo — potresna intenziteta za povratno dobo 500 let. Uprava RS za geofiziko je
izdala novo karto projektnega pospeska tal za povratno dobo 475 let ( Eurocode 8 ). Po tej karti
je projektni pospesek tal na obravnavanem obmodju 0,100 g. Temeljna tla po svoji sestavi
ustrezajo tipu tal »A«, po preglednici 3.1 SIST EN 1998-1:2006.

2.3 Hidrogeoloske razmere

Glede na konfiguracijo terena in sestav tal sklepamo, da se na pobocju pojavljajo v glavnem
povrsinske in v manjsi meri precejne vode. Pojavljanje precejnih voda je vezano na obdobja
dolgotrajnega in intenzivnega deZevja in se pojavljajo predvsem na stiku vrhnjih plasti tal z
laporno osnovo. Povrsinski sloj je s prevladujo¢o medzmsko poroznostjo, za vodo je slabo
prepusten. Koeficient prepustnosti se ocenjuje na k = 1,0 x 10° m/s. Za laporno osnovo je
znacilna razpoklinska poroznost.

Podtalne vode niso registrirane in se pojavljajo v globini nad 20 m.

3. Terenske preiskave

Sestav tal je na terenu doloéen na osnovi vizualne identifikacije in klasifikacije, s standardnimi
preizkusi po AC klasifikaciji zemljin, oziroma po SIST EN ISO 14688-2:2004 in SIST EN ISO
14688-1:2018.

4. Sprememba namenske rabe zemlji$¢a

Sprememba namenske rabe zemljis¢a je predvidena na obmodju razprSene poselitve in
slemenske gradnje v naselju Gradii¢a v ob¢&ini Cirkulane.

Izvorno stavbno zemljis¢e se nahaja na delu zemljis¢a s parc. §t. 713/6, k.o0. Gradisca - 461, ki
se uvrsca v kmetijske povrdine K2 in povriine razprene poselitve A. Na zadevni parceli se del
stavbnega zemljid¢a razsiri tako, da se kmetijsko zemljis¢e preoblikuje v stavbno zemljisce v
tlorisni velikosti cca 40 m? in se pripoji obstojeti zazidalni povrsini, na kateri je locirana vinska
klet.

Obmocje preostalega dela zemljisca zadevne parcele se ohranja kot gozdna povrsina.
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S. Pogoji izvedbe temeljenja

5.1 Povzetek predvidene ureditve

Novogradnja je predvidena na vkopu v greben grica.

Nov objekt bo klasi¢ne zidane gradnje, etaznosti K+P in pravokotne tlorisne oblike dimenzij

9,0 m x 7,0 m + nadstre$nica 2,5 m x 4.0 m. Temeljenje objekta se predvidi na temeljni AB
plos¢i, ki bo izvedena in vkopana v kompaktno kamninsko - laporno osnovo.

5.2 Sestav tal

Na obravnavani lokaciji tvorijo tla pod humusnim slojem koherentne zemljine; glinasti melji
( cISi ) do puste gline ( siCl ) tezko gnetnih do poltrdih konsistenc s samicami meljastega do
pes€enega laporja. Pod temi plastmi sestavlja tla hribinska osnova — pescen lapor.

5.3 Sistem in globina temeljenja

Temeljenje bo izvedeno na temeljni plosci, ki bo vkopana v kompaktno hribinsko osnovo,
globine D > 0,4 m.

5.4 Projektna nosilnost tal

Za zagotavljanje nosilnosti temeljnih tal mora biti izpolnjen pogoj:
Va<Ra, kjerje: Vq .......... projektna vrednost obremenitve
Bi sossmans projektna vrednost odpornosti.

Ocena nosilnosti na kamninah je izvrednotena na osnovi razvrstitve kamnin po SIST EN 1997-
¢1:2005, dodatek G. Dopustna nosilnost temeljnih tal se dolo¢i na osnovi ocenjene enoosne
tlaéne trdnosti osnovne hribine in dopustnih posedkov konstrukcije.

Peicen lapor ..... enoosna tlagna trdnost 18,0 - 20,0 MPa
SIST EN ... Slika G.1 pa= 600 kN/m?
5.5 Usedki

Pri temeljenju objekta na ra3¢enih tleh se bodo aktivirali minimalni usedki, katere se lahko v
stati¢nih analizah zanemari.

5



Bozidar Janzekovic¢ s.p., Kersnikova ul. 4, 2250 Ptuj
Geomehanika, projektiranje, gradbeni inzeniring

6. Ocena ogrozenosti terena

Glede na dostopne podatke ( ARSO — atlas voda ) se nahaja predmetna lokacija na obmocju
zanemarljive do velike verjetnosti pojavljanja plazov, ter na erozijsko ogrozenem obmocju z
zahtevnimi za§¢itnimi ukrepi. '

Glede na konfiguracijo terena ( greben gri¢a ) in globinsko lego posameznih plasti tal pod koto
terena se ocenjuje, da na oZjem obmoéju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost erozijske
ogrozZenosti in plazljivosti. Ocenjujemo, da se erozijski procesi ob zadevni lokaciji zaradi
predvidenega posega v prostor z izgradnjo objekta ne bodo povegali.

7. Odvodnjavanje

Padavinske vode s strehe se bodo preko peskolovcev odvajale v zbiralnik vode (cca2,5m?)
za kasnejSo uporabo, kot je zalivanje zelenice in vrta. Iz zadrZevalnika se naj omogoci
prelivanje morebitnega viska vod, v primeru mocnejSega deZevja, na zahodni strani
obravnavane lokacije kjer se uredi razprieno razlivanje po zemljid¢u investitorja.

Ciste vode iz MKCN se odvede v ponikanje s plitvimi drenazami, ki se izvedejo v obliki
infiltracijskih jarkov s perforiranimi dovodnimi cevmi tako, da odtok vodimo pod povr§je, kjer
so cevi obdane s ¢istim gramozom, ki omogoéa delno zadrzevanje in postopno ponikanje v
globino, skladno s standardom DWA-A 138E.

Predvideno odvodnjavanje ne bo imelo vpliva na sosednje objekte in zemljis¢a in ne bo
povzro€ilo dodatne erozije in plazljive ogroZenosti.

8. Zakljutek

V Casu zemeljskih del naj se obvezno vrdi geotehni¢ni nadzor, ki bo podajal navodila za
usklajevanje dejanskega stanja s projektnimi zahtevami, obenem pa bo podajal navodila in
potrebne ukrepe za izvedbo varnega temeljenja, ter vrsil potrebne kontrolne meritve vgrajenih
materialov,

Ptuj, september 2026 Obdelal:
BoZo JanZekovi¢, univlipl.inZ.gradb.
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