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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1Navedba identifikacijskih $tevilk oz. nazivov povezanih veljavnih
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmoéje in obmoéje, ki se nanasa
na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska 3tevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACI/SKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO7« ZA
DELE PARCEL ST. *43 IN 954/19; K.O. 475 GRUSKOVEC TER DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO1«
ZA DEL PARCELE ST. 238; K.O. 475 GRUSKOVEC

Povezani prostorski akti: Odlok o obé&inskem prostorskem na&rtu Obg&ine Cirkulane (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, §. 22/14) — ID 445 — v nadaljevanju Odlok
Odlok spremembah in dopolnitvah odloka o ob&inskem prostorskem
nacrtu Obé&ine Cirkulane — prve spremembe in dopolnitve (Uradno
glasilo slovenskih obéin, §. 52/20) — ID 1031
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem
nalrtu Obg&ine Cirkulane - druge spremembe in dopolnitve (Uradno
glasilo slovenskih obéin, §. 54/23) — ID 1862

1.2 Seznam zeml;ji$¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska obd&ina: 475 Gruskovec
Parcelna stevilka: *43-del, 238-del in 954/19-del

1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem obé&in: Obg&ina Cirkulane
- https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=cirkulane
- KN — kataster nepremicnin — grafi¢ni podatki katastra nepremiénin za obmocje Obcine Cirkulane
- Vekiorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejsi namenski rabi iz OPN — vir: Ob¢ina
- Atlas voda, DRSV
https://geohub.gov.si/portal /apps/webappviewer/index.him|?id=f89cc3835fcd48b5a98034357
OeObb4e
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1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
dokumentacije:

- Geotehniéno mnenje, §t. Projekta: geo/mn — 78/2025, izdelovalec Bozidar JanZekovi¢ s.p.,
Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj; izdelano aprila 2025

1.5 Navedba namena v skladu s 134. élenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je povelanje stavbnega zemlji€a zaradi ohranjanja posamiéne poselitve, na
parcelah §. *43-del, 238-del in 954/19-del; vse k.o. 475 Gruskovec.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmoéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmoéje se nahaja v EUP HCO7 in HCO1

- Podrobnejsa namenska raba izvornega obmogéja (PNRP): A — povrine razpriene poselitve
- Podrobnejsa namenska raba obmogja Siritve (PNRP): K2 — druga kmetijska zemljisca
- Povrsina izvornega obmog&ja PNRP A: 790 m?2

Podatki o zemlji§¢ih, ki so povezana z obmoéjem lokacijske preveritve:

Podatki iz OPN za parcelo §. *43, k. o. 475 Gruskovec:
- Enota urejanja prostora (EUP): HCO7 in HCO1
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrine razpriene poselitve
- K2— druga kmetijska zemljiséa
- Povriina parcele: 410,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: /

Podatki iz OPN za parcelo §t. 238, k. 0. 475 Gruskovec:
- Enota urejanja prostora (EUP): HCO7 in HCO1
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrdine razpriene poselitve
K2— druga kmetijska zemljisca
- Povrsina parcele: 5693,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 38

Podatki iz OPN za parcelo . 954/19, k. o. 475 Gruskovec:
- Enota urejanja prostora (EUP): HCO7
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrdine razpriene poselitve
- K2— druga kmetijska zemljisca
- Povrsina parcele: 1117,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 39
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2.2 Grafiéni izsek obmogja

HCO1

Prikaz vzorca poselitve in namenske rabe na sirSem obmodju (vir: PISO Obé&ina Cirkulane)

Parcele §. *43-del, 238-del in 954/19-del; vse k.o. 475 Gruskovec so delno zazidljive, z oznako namenske
rabe A — povrsine razpriene poselitve in delno drugo kmetijsko zemljis€e K2. Parceli *43-del in 238-del
segata v EUP HCO7 in HCO1. Parcela 954/19-del spada v EUP HCO7.
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2.3 Obmogja varovanj in omejitev

Varovanje narave
Obravnavana lokacija se nahaja na varovanih obmogij varstva narave (ekologko pomembnih obmogij — ID:

42400, Ime: Vinorodne Haloze in Natura 2000 — Obmog¢je: Haloze — vinorodne, SDF ID: SI3000117,
Skupina: SAC).

Kulturna dediséina
Obravnavana lokacija se nahaja izven obmoéij varovane kulturne dediséine.

Obmogéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega pomena za RS

Obravnavana parcela spada v obmogje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so stratekega pomena za RS.
Tip obmogja: ZELO POMEMBNA OBMOCJA

Podtip obmodja: izmenjava oZjih izravnav in zaplat

Obmodja izmenjav oZjih izravnay in zaplat, so tista obmogja, za katera je znadilen gri€evnat svet s kmetijskimi
oblikovanosti reliefa. Gre za krajinsko pestra obmogja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana
zaradi razpriene gradnje. Poselitev na teh obmodjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem gruasta, v
goricah severozahodne Slovenije tudi razprena.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za Republiko Slovenijo,
dologa obmogéja generalizirano za celotno drzavo in jih ni mogode neposredno uporabiti za doloéitev
predloga obmogij trajno varovanih zemlji$&.

Uredba ne dolo&a nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmogje lokacijske preveritve.

Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna obmodja - izmenjava oZjih izravnav in
zaplat (vir: PISO Ob¢ina Cirkulane)

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | DS S184711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



‘D UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

Poplavna varnost
Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmogij.

Erozijsko obmoéje
Obravnavana lokacija se nahaja znotraj erozijsko ogroZenih obmogij — zahtevni zas€itni ukrepi.

OgroZena obmod&ja
Erozijska obmogja - opozorilna karta erozije NUV1

. Opozorilno obmogje - strogo varovanje

Opozorilno obmogje - zahtevni zad&itni
ukrepi
QOpozorilno obmogje - obigajni zai&itni
ukrepi

Karta s prikazom erozijskih obmodij (opozorilno obmod&je — zahtevni zacitni ukrepi)
(vir: Atlas voda- DRSV)

Plazljivost
pojavljanja plazov.

—

Obravnavana lokacija se nahaja na obmogju velike verjetnosti
e );

Plazljiva obmoéja NUV1

. Zelo velika verjetnost pojavijanja plazov
Velika verjstnost pojavljanja plazov
Srednja verjemost pojavljanja plezov
Majhna verjetnost pojavijanja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavijenja plazov

Karta s prikazom plazljivih obmodij velika verjetnost pojavijanja plazov)
(vir: Atlas voda- DRSV)

Vodovarstveno obmodéje
Obmogje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.
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2.4 Opis predlagane spremembe obmogéja posamiéne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje — dozidave k stanovanjski hisi (3iritev obstojece dejavnosti —
bivanje) prilagoditi in dologiti natanéno obliko in velikost obmodja stavbnega zemljid€a za posamiéno
poselitev. Investitor namerava dozidavo izvesti juZzno od obstojede stanovanjske hide, delno na parceli &t.
*43 in delno na parc. 3. 238; vse k.o. 475 Gruskovec.

Trenutno obstojece obmodje stavbnega zemljid¢a ne omogoda dozidave stanovanjske stavbe na parceli §t.
*43-del in 238-del, saj na obmod&ju ni dovolj razpoloZljivih prostih povriin, zato je potrebno manjse
povelanje obmodja stavbnih zemljis&.

Izvorno dolo&eno stavbno zemljis¢e se s predmetno lokacijsko preveritvijo poveda. Povecanje stavbnega
zemlji$éa je na parcelah z boniteto 38-39. Predvideno je povedanje za 158 m2, kar je 20% izvorne povriine
stavbnega zemlji§€a. Povedanje se v celoti izvede na jugu obmodja (glej grafiéni del. List . 3 — prikaz

sprememb obmodja posamiéne poselitve).

Prikaz obmoé&ja posamiéne poselitve in obstojéih objektov na podlagi DOF

Za obmodje lokacijske preveritve kot izvorno obmogje velja celotna povriina enote posami¢ne poselitve,
katere del so parcele §. *43, 238 in 954/19; vse k.o. 475 Gruskovec.

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemlji¥¢a znasa 790 m2.
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LEGENDA:
[ izsek iz katastra nepremiénin
L.p'ec'lagano obmoéje A

izvorno obmodje posamiéne poselitve - A

drugo kmetijsko zemljisée - K2

! /
Prikaz dolo¢itve stavbnega zemlji¢a — obstojede in predlagano obmoédje A

Povrsina Parcele

Obstojele stavbno zemljisce 790,00 m?2 *43-del, 207/2-del, 238-

del, 954/19-del
Preoblikovanje/izvzem stavbnega / /
zemljisca
Preoblikovanje/Siritev stavbnega / /
zemljidca
Povedanje stavbnega zemljid¢a 158,00 m? (20,00 %) 238-del, 954/19-del
Predlagano obmodje stavbnega 948,00 m?2 *43-del, 207/2-del, 238-
zemlji$¢a po LP del, 954/19-del

Tabela: Prikaz podatkov o obstojecem in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa

Dodatne utemeljitve glede moZnosti umes&anja na zemljiséa niZje bonitete, nepozidana stavbna zemljiséa in

zemlji§¢a nekmetijske namenske rabe:

Siritev stavbnega zemljii¢a in dozidava je predvidena na zemljis¢a enake bonitete (38, 39), kot je na
izvornem obmogju lokacijske preveritve. Prav tako ni mogode umes€anje na zemljid€a nekmetijske namenske
rabe in na Ze obstojea nepozidana stavbna zemljis€a, saj obstojecih nepozidanih prostih povrsin posamiéne
poselitve ni. Prostih stavbnih zemlji$& ni niti nikjer v bliZini obravnavanega obmodja posamiéne poselitve.
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2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja
fiziénih lastnosti zemlji$€a in doloéb 135. in 32. élena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in dolodanju natanéne oblike in velikosti obmoéja stavbnih zemljis¢ pri posamiéni

poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fiziéne lastnosti

zemlji$éa in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve, kot je

doloéena v OPN, poveca ali zmanj$a za najveé 20 odstotkov, vendar pa povecanje ne sme preseéi 600 m2 glede na

izvorno doloden obseg stavbnega zemlji$éa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih

lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

PNRP na obmogju lokacijske
preveritve je v OPN opredeljena
kot posamiéna poselitev.

PNRP na obmodju lokacijske preveritve je v OPN Obgine Cirkulane
opredeljena kot A — Povrsina razprene poselitve.

Sprememba stavbnega zemljidéa
ne presega 20% izvornega
obsega.

Stavbno zemlji$¢e posamicne poselitve se poveca za 158 m? kar je
20,00% izvornega obsega.

Sprememba stavbnega zemljis¢a
ne presega 600 m2,

Stavbno zemljid¢e posamiéne poselitve se poveda za 158 m2.

Navedene in upostevane so
predhodno izvedene lokacijske
preveritve.

Na obravnavanem izvornem obmog&ju predhodno ni bila izvedena
nobena lokacijska preveritev.

Uposteva se fiziéne lastnosti

zemljidca.

Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizi¢ne lastnosti zemlji$¢ na

obravnavanem obmogju, in sicer se posega:

— izven obmodij varstva povrsinskih voda,

— izven obmoéij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oz. zemljis¢, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije,

— na gri¢evnato obmodje - na greben gria, na obstojed dvori§éni
plato. Reliefne znalilnosti niso omejujoé¢ dejavnik glede
umeséanja objektov na zemljice,

— na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede
osonéenosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.

Uposteva se dostopnost do zemljis€a, saj se predvidi dostop preko

obstojec¢ega dovoza.

Uposteva se pravne rezime in
varstvene omejitve, ki veljajo na
obmogju.

Obmog¢je lokacijske preveritve se nahaja znotraj obmogij varstvenih
rezimov EPO in Natura 2000, nahaja pa se zunaj varovalnih gozdov,
kulturne dedii¢ine, vodovarstvenih obmodij ter poplavno ogroZenih
obmotij. Obmoéje se ne nahaja v obmod&ju veljavnih ali naértovanih
drzavnih prostorskih aktov.

Nahaja se na erozijskem in plazljivem obmogju, zato se izvede
geomehanske raziskave ter se izsledke in navodila iz
geomehanskega poroéila uposteva pri nadaljnjih posegih.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | D SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534 13



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje
OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. Clen ZUreP (ohranjanje posamiéne poselitve) v 2. tocki dolo&a pogoje preoblikovanja stavbnega
zemljid€a posamiéne poselitve:

Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljisée poveéa oziroma preoblikuje
Ce:
- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojeéih dejavnosti v tem obmodju;
- se ohranja ali izboljsa obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;
je obstojea posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop  do
javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojeéih dovozov;
to omogoéajo fiziéne lastnosti zemljiséa;
- se vpliv na okolje in obstoje¢o posamiéno poselitev ne bo bistveno povedal;
nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alinejah.

1 Predvidena je $iritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je Siritev Investitor namerava izvesti dozidavo k obstoje€emu stanovanjskemu

obstojecih dejavnosti objektu za potrebe bivanja, ki bo umes&ena juzno od obstojeéih objektov
obravnavanega obmodja.

Predvidena gradnja je v Predvidena dejavnost na obmogju je dejavnost bivanja. Predvidena je

OPN dopustna na dozidava k obstoje¢emu stanovanjskemu objektu. Gre torej za dejavnost in

obmod&ju PNRP A ureditve, ki so glede na namen dopustne v obmodju podrobnejse

namenske rabe A.

Obstojedi objekti Obstojele stavbe znotraj izvornega
obmogja so po javno dostopnih
podatkih (vir: GURS):

- Stavba &. 56; stanovanje v
enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 1700;

- Stavba &. 200; pomozni kmetijski
del stavbe; leto izgradnje 1975

Predviden objekt Dozidava obstojecega stanovanjskega objekta.
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2 Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE Gruskovec je razlozeno obmejno naselje v ob&ini Cirkulane, ki leZi
na slemenih nad dolinama potokov Bela in Duga, JV od
Gruskovskega Huma (341m). Naselje se nahaja na SZ delu Haloz, tik
ob meji s Hrvasko. Znaéilna je razpriena poselitev z manj3imi
vinogradi na prisojnih pobodjih in gozdovi osojnih straneh.

Sredis&e Cirkulan je oddaljeno le nekaj kilometrov, kar omogoéa
dobro povezavo z obé&inskim sredi$€¢em. Prebivalci se tradicionalno
ukvarjajo s kmetijstvom, v zadnjem &asu pa se poveéuje tudi
stanovanjska funkcija. Grugkovec leZi na nadmorski vi§ini 329 m in
ima 146 prebivalcev.

EUP na obmogju lokacijske EUP HCO1 (Haloze — odprti prostor obgine Cirkulane)

preveritve EUP HCO7 (Grugkovec) spada v obmoéje slemenske poselitve, lezi
na nadmorski vi§ini cca 315 m, kjer prevladujeta kmetijska in
gozdarska raba prostora.

Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

Ohranjanje obmoéij razpriene V obmogjih slemenske poselitve v vinogradniskih obmogjih bo
poselitve po OPN (29. &len obcina usmerjala razvoj v ohranjanje in varovanje razpriene
Odloka) poselitve kot pojava, s katerim se ohranja poselitev obmo¢ja, ki

prispeva k ohranjanju videza kulturne krajine, naértovanje novih
posegov pa omogodala le v primeru, ko se bodo z njim ohranjale
prepoznavne znacilnosti prostora.

Nadrtovan poseg in gradnja prizidka po lokacijski preveritvi ne bo
ogrozila kakovosti naravnih virov ali oteZevala dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo,
pridobivanje mineralnih surovin), ne bo ogrozila naravnih vrednot,
biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, ne bo imela skodljivih
vplivov na okolje ali povzroéila vidnega razvrednotenja prostora.

Pretezna raba na obmogju Kmetijska dejavnost in njene dopolnilne dejavnosti, ki je v

razprene poselitve (31. &len gri€evnatem svetu usmerjena v vinogradni$tvo, gozdarstvo,

Odloka) dejavnosti na vodnih povrsina, ter bivanja. Razvojne pobude
zajemajo tudi turizem in rekreacijo v naravnem okolju.

Dopustne dejavnosti in objekti Uposteva se splosna doloéila, ki veljajo na obravnavani lokaciji z

(Priloga 1) namensko rabo A glede dopustnih dejavnosti in objektov ter glede

velikosti stavb in gradbene parcele. Na povrsinah razpriene
poselitve so dopustne dejavnosti, ki omogo&ajo delovanje kmetij in
bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah in umestitev
spremljajo¢ih dejavnosti, ki so potrebne za delno samooskrbno
funkcijo razprsene poselitve.

Predvidena dejavnost na obmoéju je bivanje.

Velikost in organizacija Uposteva se splosne izvedbene pogoje Odloka glede parcelacije,
gradbene parcele (43. &len gabaritov objeta in odmikov od parcelnih mej.
Odloka)

cev v

obliko terena in obstoje¢o pozidavo naértovano tako, da v delu sega tudi na parcelo parc. &. 954/19 k.o.
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475 Grugkovec, ki pa ni v investitorjevi lasti. Tak$na ureditev omogoca prostorsko logiéno doloditev meje
stavbnega zemlji§ca in prispeva k celoviti ureditvi obmogja.

TezZava je tudi v tem, da zemlji$€e predvideno za potek javne ceste, $e ni ustrezno odmerjeno, zato bo v
nadaljevanju treba izvesti parcelacijo, s katero se bo zagotovila ustrezna opredelitev javne infrastrukture.
Ureditev parcelne strukture na tem delu je nujna za zagotovitev pravno-formalnega stanja, ki bo skladno z
dejansko rabo. Poleg tega tudi ortofoto posnetki kaZejo, da Ze obstojeca stanovanjska stavba . 200 na
obmogju iz leta 1975, delno sega na prej omenjeno parcelo. Tudi to dejstvo dodatno potrjuje potrebo po
uskladitvi evidentiranih podatkov z dejanskim stanjem na terenu.

Nadrtovana ureditev je skladna z naleli prostorskega naértovanja ter prispeva k urejenemu, zakonitemu in
funkcionalnemu razvoju prostora.

Ortofoto posnetek, ki prikazuje nepravilno odmerjeno parcelo za cesto

Nova doloéitev stavbnega zemljis€a tako ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogo&a moznost Siritve
obstojece dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, povr§ina
obstojecih kmetijskih zemljis¢ se le malo zmanjsa.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene dozidave bodo upostevana doloéila Odloka glede lege in
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Prizidek bo lociran in
orientiran skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogo&ajo &im bolj$o izrabo
prostora.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeda stavbna
zemljis¢a posamiéne poselitve, s &imer se ohranja obstojedi arhitekturni in tipoloki vzorec posamicne
poselitve v Sir§em prostoru. Upostevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmogja razpriene poselitve v
odprtem prostoru, kot jih dolo¢a Odlok o OPN obé&ine Cirkulane.
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3 Obstojeéa posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeda Obmogje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno.
komunalna Obstojedi objekti na obmod&ju imajo urejen prikljuéek na gospodarsko javno
opremljenost | infrastrukturo (vodovod, komunikacije, elekiro omreZje).
Komunala Obstojeéi objekti imajo urejen prikljuéek na vodovod. Vodooskrbna cev poteka ob

dostopni poti do obravnavanega obmogja. Priklju&ki niso vrisani v kataster GJI.

Ker na obravnavanem obmo¢ju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se odvod

komunalnih odplak resuje z lokalno uporabo malih komunalnih &istilnih naprav.

Potek vodovoda do obravnavanega omoéja in kanalizacije ob lokalni c;;f;
Elektro Elekiro omreZje je evidentirano — zahodno od obmogja poteka nadzemni vod-
omreZje daljnovod.
Prikaz energetske infrastrukture na obmodju.

Dostop Do obmogja poteka obstojeé priklju¢ek na javno pot Gruskovec (Sifra odseka 603101).
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Prikaz obstojedega priklju¢ka (rdeda érta) na lokalno cesto.

Padavinske
vode

(53. ¢len
Odloka)

Padavinske vode s streh in utrjenih povrin na posameznih gradbenih parcelah ne
smejo odtekati na sosednje gradbene parcele, temveé jih je potrebno speljati v
zbiralnike meteorne vode oziroma v zadrZevalnike meteorne vode.

Ce ne obstaja moznost priklju&itve na javno kanalizacijo je padavinske vode, ki niso
zajete v zbiralnike ali v zadrZevalnike padavinske vode, potrebno prioritetno ponikati na
lastni parceli. Ponikovalnice morajo biti ume§&ene izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin parcele za gradnjo. Ce ponikanje ni mozno, je potrebno
padavinske vode speljati v bliznji vodotok, &e tega ni, pa razprieno po terenu. Pri tem
mora biti ureditev odvodnje naértovana tako, da bodo padavinske vode speljane

izven plazljivega in erozijsko ogroZenega obmogja. V primeru odvodnje po erozijsko
nestabilni ali plazljivo ogroZeni breZini, je potrebno predvideti odvodnjo po kanaletah
ali drugace utrjenih odprtih odvodnih kanalih.

Obstojeda posamiéna poselitev je Ze komunalno opremljena in dopu$éa priklop novih objektov. Do

obravnavane lokacije in predvidene dozidave vodi obstojeé¢ obcestni prikljuéek.

4 Fiziéne lastnosti zemlji§¢a omogocéajo preoblikovanje oz. poveéanje stavbnega zemlji$éa

Naklon Obmogje povedanja stavbnega zemljid¢a je opredeljeno tako, da se stavbno zemljisée
umeda na lokalno izravnan teren, kar omogoéa funkcionalno izvedbo predvidene gradnje-
dozidave.

Pazljivost | Na obmod&ju nevarnosti za nestabilnost hribine ni.

Erozija Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemljid€¢a nahaja na obmodju erozijske

ogrozenosti, je umestitev stavbnega zemlji¢a ustrezna, saj se razmere na obravnavanem
obmogju po preoblikovanju bistveno ne spreminjajo. S strani geomehanika se ocenjuje, da
glede na vkopanost objekta v greben gri¢a, globinsko lego posameznih plasti tal pod kotom
terena, ter konfiguracijo terena, na oZjem obmodju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost
plazenja zemeljskih mas.

Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni moZno.

Predlagano je, da se meteorne vode speljejo preko zbiralnika oz. zadrZevalnika padavinskih
vod, z omogoéenim prelivanjem morebitnega viska vod, kontrolirano po jarku vkopanem v
hribinsko osnovo proti nizje leze€¢im povrinam, kjer se izvede razprieno razlivanje protfi

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS S184711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

18



‘D UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

gozdnim povrinam in grapasti odvodnici tako, da je prepredeno prekomerno zamakanje
vrhnjih plasti tal in morebitno akumuliranje padavinskih vod na pobogju.

Relief Obmogje lokacijske preveritve se nahaja na grebenu gri€a. Nova oblika stavbnega zemlji$c¢a
omogoca gradnjo na obstojecem dvorisénem platoju.
Topografska karta za obravnavano obmodje (vir: PISO Ob¢ina Cirkulane)
Dejanska | Obmodje lokacijske preveritve je v obstojedem stanju (po podatkih dejanske rabe tal) pozidano
raba in sorodno zemljis€e (3000) in trajni travnik (1300).
zemljis&¢ | V Sir8i okolici je dejanska raba: trajni travniki, vinograd, gozd, kmetijska zemljiséa v

zara$€anju, drevesa in grmiéevje.

Karta s prikazom dejanske rabe zemljis¢a (vir: PISO Obéina Cirkulane)

Na obmo&ju dodane izvorne povrsine in Siritve posamiéne poselitve je dejanska raba pozidano
zemljise (3000) in v minimalnem delu trajni travnik (1300).

Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a mora v skladu z 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fizi¢ne lastnosti

zemlji¥¢a, kar pomeni, da se naértovana ureditev ne naZrtuje na zemljis¢ih, kjer leta zaradi fizi¢nih lastnosti

zemlji¢a ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za ume:stitev predvidena dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).
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Fizi¢ne lastnosti zemlji$€a so upostevane na nadin, da se zaradi obstojee pozidave in komunikacijskih poti

omogodi gradnja prizidka ob obstojedi pozidavi, na lokalno izravnan teren, na obstoje¢ dvoridéni plato.

5 Vpliv na okolje in na obstojeéo posamiéno poselitey se ne bo bistveno poveéal

Vpliv na okolje

Z ureditvijo se nadrtuje poseg, ki ne prinaa tveganja za nastanek okoljskih
nesred ali izrazito povedanje emisij, onesnaZevanja ali drugih motenj za
zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne naértuje
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabsanje stanja v
neposredni okolici ali Sirse.

Presoja vplivov na
okolje

Z ureditvijo se nadrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.

Vpliv na posamiéno
poselitev

Predviden poseg dopolnjuje in zaokroZuje obstojeco pozidavo, ne spreminja
namembnosti obmogja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu ob¢ine.

Obmogja varstva in

omejitev

Naértovan poseg se nahaja izven obmodij varovanih gozdov in izven vegjih
kompleksov kmetijskih zemlji$& z visokim pridelovalnim potencialom.

Obravnavano obmodje se nahaja v ekolosko pomembnem obmogju
(ohranjanje narave) in v obmogju Nature 2000. Vpliv posega z vidika vpliva

na obmodja varstva in zavarovana obmocdja je zanemarljiv.

Dejanska raba

Dejanska raba na obmogju je pozidano in sorodno zemljis¢e, kar pomeni da
gradnja prizidka ne bo vplivala na spremembo dejanske rabe zemljis€.

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjdanje regenerativne sposobnosti
naravnih virov na obravnavanem obmod¢ju.
Podtalnica Podtalne vode na obmogju geologi niso zaznali.

Cezmejni vplivi

Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na
bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstoje¢im stanjem.

Vpliv posegov na okolje
in obstojeco poselitev

Z minimalnim povedanjem stavbnega zemlji3a posamiéne poselitve bo vpliv
posega na okolje in obstojedo poselitev zanemarljiv.

S predvidenim manj$im povecanjem obstojeéega obmoéja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se

vpliv na okolje in na obstojeéo posamino poselitev ne bo bistveno povedal, saj predvideni poseg ne bo

povzroal bistvenih emisij strupenih plinov, elekiromagnetnega sevanja, povedanja hrupa, zastrupitve tal ali

vode, ipd.

6 Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni rezimi

Obmogje lokacijske preveritve sega v obmogje Nature 2000 (SI3000117 -
Haloze — vinorodne (SCIl)), vendar glede na naravo in obseg na&rtovanega
posega ni pri¢akovati pomembnih vplivov na varstvene cilje obmogja.

Zavarovana obmodja

narave

Obmodje se nahaja na zavarovanem obmodju narave: ekolosko pomembnih
obmogjih, ki niso tudi posebna varstvena obmodja, so vsi posegi in
dejavnosti mozni, naértuje pa se jih tako, da se v &im vegji mozni meri
ohranja naravna razirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali
Zivalskih vrst, njihova kvaliteta ter povezanost habitatov populacij in omogoéa
ponovno povezanost, &e bi bila leta z naértovanim posegom ali dejavnostjo
prekinjena. Predviden poseg ne prekinja povezanosti habitatov populacij.
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Erozijska in plazljiva Ker se obmogje LP nahaja na erozijsko ogrozenem obmogju (zahtevni

obmogja zascitni ukrepi) in na obmodju velike nevarnosti pojavljanja plazov, se
uposteva predpisane ukrepe in priporodila geomehanika iz geomehanskega
porodila.

Vodovarstveno obmoégje | Obmogje LP ne leZi znotraj vodovarstvenega obmogja.

Obmogje DPN Obmogje se ne nahaja v obmogju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih
aktov.

Nova ureditev in predvideni posegi ne bodo ogroZali kakovosti naravnih virov ali oteZevali dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne
bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedi$€ine, imeli $kodljivih vplivov na okolje

ali povzrodili vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolo&anju oblike in velikosti novega obmogja stavbnih zemljis¢ na posamiéni poselitvi so se upostevale
tako fizi¢ne lastnosti zemljiséa (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture,
obstojeda grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni reZimi na obmogju, ki so opisani pri utemeljitvi skladnosti

glede na dologila 32. &lena ZUreP-3.

OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBCINE CIRKULANE

Vrste posegov v prostor (41.
¢len)

V EUP je v skladu z namensko rabo prostora dopustna gradnja novih
objektov (obsega gradnjo novega objekta, dozidavo obstojeéega
objekta, nadzidavo obstojecega objekta, izvedbo del, zaradi katerih
se bistveno spremeni zunanji videz objekta).

Vrste dopustnih gradenj na

.....

Na PNRP A v EUP HCO1 in HCO2-HCO7 odprti prostor ob&ine
Cirkulane je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen
objektov doloceni v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Cirkulane, ter
nezahtevne in enostavne objekte, dologene v PRILOGI 2 k Odloku o
OPN Cirkulane. Dopustna je gradnja enostanovanjskih stavb.

Dopustne dejavnosti (86. ¢len)

Na povrsinah razpriene poselitve so dopustne dejavnosti, ki
omogocajo delovanje kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti
na kmetijah in umestitev spremljajocih dejavnosti, ki so potrebne za
delno samooskrbno funkcijo razpriene poselitve.

Dejavnost na obmoéju je bivanje.

Dopustni objekti — Priloga 1

Stanovanjske stavbe: ob upostevanju tipologije zazidave za A.

Lega objektov in odmiki (42.
élen)

Umestitev novih objektov v prostor pri vseh vrstah novogradenj mora
upostevati obstojece stanje v prostoru, z obstoje€o zasnovo prostora
in lego obstojecih legalnih objektov v prostoru. Na terenih z
nagibom morajo biti dalj$e stranice objektov vzporedne s plastnicami
terena.

V kolikor zasnova prostora in lega objektov ne opredeljujeta posebne
lege objektov v prostoru (kot so gradnja na posestno mejo ali
tipoloski vzorec z odmiki, ki so kraj$i od 4 m, in je temu prilagojena
parcelacija gradbenih parcel), morajo biti nove stavbe (nad in pod
terenom) odmaknjene najmanj 4 m od posestne meje sosednjega
lastnika. Kot oddaljenost od posestne meje je opredeljena najkrajsa
razdalja med mejo sosednjega zemlji$¢a in tej meji najbliZjo zunanjo

toc¢ko stavbe (na primer najkraj$a razdalja med mejo sosednjega
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zemlji€a in navpicnico najbolj izpostavljenega dela napuséa oziroma
konzolne konstrukcije).

Dopustni so manjsi odmiki od meje zemlji$¢a sosednjega lastnika, &e
s tem pisno soglasa lastnik te nepremiénine (overjena pisna izjava),
hkrati pa so $e vedno zagotovljene varne poti, intervencijski dostop,
sanitarno tehniéni in poZarnovarnostni pogoji ter ni prizadeta javna
korist, &e leZi novogradnja ob meji odprtega javnega prostora.
Predvidena je dozidava obstojeéega objekta v smeri podaljanja
objekta, lega obstojec¢ega objekta in predvidene prizidave je
vzporedna s plastnicami in obé&insko cesto. Lega objekta je
skladna s tradicionalnim tipologkim vzorcem.

Parcelacija stavbnih zemljis&
(43. &len)

Velikost in oblika stavbne parcele morata zagotavljati:

1. moZnost gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov, e so
dopustni v EUP,

2. kadar investitor ob osnovnem objektu na&rtuje dodatne
dejavnosti, morata velikost in oblika parcele zagotavljati izvajanje
dodatnih dejavnosti, dopustnih v EUP,

3. ureditve manipulativnih, parkirnih in zelenih povrsin, ki so
potrebne za nemoteno obratovanje dopustne dejavnosti,

4. predpisane infervencijske dostope in povriine za postavitev in
posredovanje intervencijskih vozil,

5. potrebne odmike za preprecitev $irjenja pozara ali porusitve
objektov na sosednje objekte.

Za druZinsko hiSo brez dodatnih objektov za izvajanje dejavnosti je
dopustna naslednja pripadajoda velikost parcel za gradnjo:
- na vrhu vzpetine: 250 m?

Prizidava se bo izvajala na delu parcele katera Ze pred LP meri
410 m2.

Velikost objektov (44.¢&len)

Vsi objekti in prostorske ureditve morajo biti po velikosti objektov
prilagojeni tradicionalnim oziroma kakovostnim objektom in
ureditvam v okolici novega objekta oziroma prostorskim ureditvam v
EUP, naselju ali $irSem obmogju obcine.

Velikost stavb in drugih objektov na posamezni parceli je odvisna od

namena stavbe oziroma objekta, velikosti parcele, pogojev o legi in

zahtevanih odmikih:

- velikost novih stanovanjskih in drugih stavb za dopustne
dejavnosti mora upostevati tradicionalne krajevne znagilnosti
gradnje pritliénih objektov z dopustno kletjo, &e to dopusiajo
danosti terena, in/ali izkorid€enim podstre§jem, etaZnosti (K) + P
+ (M), s kolenénim zidom do vi§ine 1 m

Nov objekt dozidave bo klasiéne zidane gradnje, tlorisne velikosti
12,0 m x 10,0 m. Objekt bo etaZnosti K+P+M.

Oblikovanje objektov (45. &len)

Dozidava objekta je povedanje objekta s povedanjem zazidane
povriine objekta do najve¢ 50 % BTP.
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Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti v skladu z oblikovanjem
osnovne stavbe in mora zagotoviti oblikovno enovit objekt, ki z
nadzidavo ne sme izstopati iz znadilnega vidinskega videza naselja, z
nadzidavo in/oziroma dozidavo pa ne sme biti preseZen dopustni
faktor izrabe parcele.

Pri prizidkih k osnovnemu objektu so dopustne strehe, ki imajo enak
nagib strehe, kot je na osnovnem objektu, razen v primeru
nadaljevanja Ze obstojeéih prizidkov z drugaéno obliko strehe.
Predvidena dozidava ne bo presegala 50% BTP, povzemala bo
oblikovanje obstojeéega objekta in bo skupaj z njim tvorila enovit
objekt. Visina prizidave ne bo presegala obstojeéega objekta.

Urejanje okolice objektov (46.
&len)

Zasaditev okolice objektov avtohtone poselitve v obmogju odprtega
prostora Haloz v EUP HCO1-HCO7 je potrebno izvesti z zasaditvijo
avtohtonega drevja in grmovnic, zatravitev pa izvesti z meSanico
semen avtohtonih trav.

Povr§ine za mirujoci promet (15.

&len)

Za razprseno poselitev niso dolo&ene.

Varstvo voda (66.¢len)

Pri posegih na zemlji3€u se uposteva omejitve iz Odloka in navodila
geomehanika. Za vsak poseg na plazljiva in erozijska obmogja je
treba pridobiti vodno soglasje.

Varstvo pred naravnimi in
drugimi nesredami (76. élen)

V zemlji$€e ni dopustno posegati z ureditvami, ki bi povzrogile
gibanje hribin ali bi se drugace ogrozila stabilnost zemljis€a, kot so:
1. zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras in drugimi posegi,
ki bi lahko pospesili zamakanje zemljis¢,

2. posegi, ki bi lahko povzro€ili dodatno zamakanje zemlji$&a in
dvig podzemne vode,

3. izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljisée ali
razbremenjujejo podnozje zemljis&a,

4. kré&enje in ve&ja obnova gozdnih sestojev in grmovne vegetacije,
ki pospesujeta plazenje zemljis&.

Objekti morajo biti protipotresno grajeni za 7. stopnjo 12-stopenjske
lestvice EMS, to je evropske makrosezmiéne lestvice (kratica EMS -
European Macroseismic Scale). Na celotnem obmodju obéine je
obvezna ojaditev prve plo§e nad kletjo, tako da stropna konstrukcija
zdrZi ruSenje objekta nanjo.

Pri gradnji dozidave k stanovanjski hisi se konfiguracija terena na
ozjem obmoéju obravnavane lokacije ne bo spremenila. Temelji se
bodo vkopali v osnovno hribino.

Faktor zazidanosti parcele,
namenjene gradnji (razmerje
med zazidanim delom parcele
in celo parcelo)

(86. &len, 10. to&ka)

Pri samotnih kmetijah in drugih samostojno stojedih objektih je faktor
zazidanosti in faktor izrabe potrebno upostevati le v primeru vpliva
na zemlji§¢a sosednjih lastnikov.
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Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo prizidka, uporabo in vzdrZevanje objekta,
upostevan bo krajevno znalilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moZnost prikljuéevanja na
infrastrukturne objekte in naprave ter moznost zagotavljanja dostopa do parcele.

Manjse povedanje stavbnega zemljid¢a je smiselno, saj se z njim racionalizira in smiselno zaokroZi posamiéna
!

poselitev in omogoéi racionalna umestitev prizidka za potrebe bivanja ter ureditev ustreznih pripadajocih

povrsin.
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Navodila za gradnjo, povzeta iz Geotehni¢énega mnenja, geo/mn 78/2025, Bozidar JanZekovié
s.p., april 2025:

Temeljenje:

Predmetni objekt je situiran na grebenu gri¢a, na obstoje¢em dvoriénem platoju. Pri gradnji dozidave k
stanovanjski hisi se konfiguracija terena na oZjem obmodju obravnavane lokacije ne bo spremenila. Temelji
se vkopljejo v osnovno hribino. Objekt bo klasi¢ne zidane gradnje, temeljen na temeljni plo&&i. Temelji se
vkopljejo v kompaktno laporno osnovo minimalno D > 0,4 m.

Stabilnost:

Glede na vkopanost objekta v greben gri¢a, globinsko lego posameznih plasti tal pod koto terena, ter
konfiguracijo terena se ocenjuje, da na ozjem obmodju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost
eventualnega plazenja zemeljskih mas.

Vodoprepustnost in ponikanje:

Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni moZno zaradi slabo prepustne kameninske osnove —
lapor.

Zunanja ureditev:

Meteorne vode bodo speljane preko zbiralnika oz. zadrZevalnika padavinskih vod, z omogo&enim
prelivanjem morebitnega viska vod, kontrolirano po jarku vkopanem v hribinsko osnovo proti niZje lezedim
povriinam, kjer se izvede razprieno razlivanje proti gozdnim povriinam in grapasti odvodnici tako, da je
prepredeno prekomerno zamakanje vrhnjih plasti tal in morebitno akumuliranje padavinskih vod na pobogju.

Zakljugek:

V &asu izvedbe posegov v greben pobodja se naj obvezno vrii geotehniéni nadzor, ki bo podajal navodila
na usklajevanje dejanskega stanja s projektnimi zahtevami, obenem pa bo podajal navodila in potrebne
ukrepe za izvedbo varnega temeljenja, ter vriil potrebne kontrolne meritve vgrajenih materialov.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

25



ﬂD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmoéja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve

N I

Prikaz novega obmogéja posamiéne poselitve
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LEGENDA:

I:] Izsek iz katastra nepremiénin

hD UMARH

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO7« ZA PARCELI §T. *43 IN
954/19; K.O. 475 GRUSKOVEC TER DEL ENOTE UREJANJA
PROSTORA »HCO1« ZA PARCELO ST. 238; K.O. 475 GRUSKOVEC

projektivno podjetje:
Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptyj

risba:
PRIKAZ IZSEKA IZ KATASTRA NEPREMICNIN

odgovorna prostorska naértovalka:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.
PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta: datum: merilo: list:
25-LP-07 JUNIJ 2025 1:1000
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LEGENDA: ﬁD UMARH

|| 1zsek iz katastra nepremi&nin ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO7« ZA PARCELI §T. *43 IN
izvorno obmogje posamicne poselitve - A 954/19; K.O. 475 GRUSKOVEC TER DEL ENOTE UREJANJA

drugo kmetijsko zemljiz&e - K2 PROSTORA »HCO1« ZA PARCELO ST. 238; K.O. 475 GRUSKOVEC

Podrobnej$a namenska raba:

- gozdno zemljitce - G projektivno podjetje:
Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptyj

risba:
PRIKAZ 1IZVORNEGA OBMOéJA POSAMICNE POSELITVE

N odgovorna prostorska na&rtovalka:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.
PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta: datum: merilo: list:
25-LP-07 JUNI) 2025 1:1000 2
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LEGENDA: ﬁD UMARH

|| 1zsek iz katastra nepremignin ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO7« ZA PARCELI §T. *43 IN
Podrobnejsa namenska raba: 954/19; K.O. 475 GRUSKOVEC TER DEL ENOTE UREJANJA
izvorno obmo¢je posamiéne poselitve - A PROSTORA »HCO1« ZA PARCELO ST. 238; K.O. 475 GRUSKOVEC

Obmogje dodanega stavbnega zemljiséa

projektivno podjetje:

drugo kmetijsko zemljisée - K2
Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptyj

| gozdno zemljiste - G isba-
PRIKAZ SPREMEMB OBMOC]A POSAMICNE POSELITVE

N odgovorna prostorska na&rtovalka:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.
PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta: datum: merilo: list:
25.P-07 JUNIJ 2025 1:1000 3
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LEGENDA: ﬁD UMARH

|| 1zsek iz katastra nepremignin ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »HCO7« ZA PARCELI §T. *43 IN
nova povrSina posamicne poselitve - A 954/19; K.O. 475 GRUSKOVEC TER DEL ENOTE UREJANJA

drugo kmetijsko zemljiz&e - K2 PROSTORA »HCO1« ZA PARCELO ST. 238; K.O. 475 GRUSKOVEC

Podrobnej$a namenska raba:

- gozdno zemljisze - G projektivno podjetje:
Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptyj

risba:
PRIKAZ NOVEGA OBMOéJA POSAMICNE POSELITVE

N odgovorna prostorska na&rtovalka:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.
PA PPN ZAPS 1715

§t. projekta: datum: merilo: list:
25-LP-07 JUNIj 2025 1:1000 4




